Gemeindeversammliung 8. Dez

WEITERE TRAKTANDEN

Uberbauungsordnung (Ue0) Schwarzwaldalp

Die Schwarzwaldalp im Reichenbachtal auf rund

1500 mii. M. beherbergt seit 1878 einen Gastwirtschafts-
betrieb; 1904 wurde dann dort das Kurhaus Schwarz-
waldalp erdffnet. Nach einem Grosshrand entstand 1951
das heutige Hotel Chalet Schwarzwaldalp, ein wichtiger
ganzjahriger touristischer Ziel- und Ausgangspunkt

fiir verschiedenste naturnahe Outdoor-Aktivitdten. Der
Hotelbetrieb mit 15 Betten in 7 Zimmern und der Restau-
rationsbetrieb geniigen den heutigen Anforderungen in
zunehmender Weise nicht mehr. Die Schwarzwaldalp AG
als Besitzerin heabsichtigt, das bestehende und baufalli-
ge Chalet durch einen zeitgeméadssen Neubau zu ersetzen.
Geplant sind 18 Doppelzimmer fiir den Hotelbetrieb und
rund 100 Sitzpldtze im Restaurant, um die Weiterfiihrung
des Betriebs wirtschaftlich sicherstellen zu kdnnen.

Gemaéss dem rechtskraftigen Zonenplan befinden sich die Ge-
b&ude auf der Schwarzwaldalp ausserhalb der Bauzone. In
Absprache mit dem Kanton Bern wurde beschlossen, flr den
Ersatzneubau eine Uberbauungsordnung (UeO) mit Uberbau-

2 der Bushall

Rl S

Ubersichisplan mit einem Teil der Umgeb

ember 2025

ungsplan und -vorschriften auszuarbeiten. Die UeO stitzt sich
auf ein Bebauungs- und Erschliessungskonzept, welches ab
dem Jahr 2019 im Rahmen eines qualitdtssichernden Verfah-
rens entwickelt wurde. Mit der UeO soll die massgeschneider-
te, qualitativ hochstehende Losung flr die Weiterentwicklung
des Betriebs planungsrechtlich gesichert werden. Der beste-
hende Parkplatz und die Bushaltestelle Schwarzwaldalp, die
parallel dazu behindertengerecht umgestaltet wird, werden
ebenfalls in die Uberbauungsordnung integriert. Des Weiteren
wird das Gibelbachli, welches heute eingedolt unter dem Park-
platz und der Strasse in den Pfannibach fliesst, umgelegt und
renaturiert.

Im Richtprojekt ist ein Neubau des Hotel-Restaurants im Be-
reich der heutigen Baute vorgesehen. Geplant ist ein kompak-
ter Bau mit Holzfassade, Flachdach und einem offenen Erd-
geschoss, drei Obergeschossen mit 18 Hotelzimmern sowie
einem Kellergeschoss. Das Gebdude adressiert sich promi-
nent zum Vorplatz. Auf der Stid- und Westseite 6ffnet sich das
Restaurant zu einer grosszlgigen Gartenterrasse. Das Hotel-
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Restaurant ist umgeben von verschiedenen Aussenraumen:
Einer gedeckten Veranda, einer Gartenterrasse unter Baumen
und einer windgeschitzten Terrasse. Der Vor- und Parkplatz
wird neu in drei Bereiche gegliedert: eine mittige griin-chaus-
sierte Insel, welche einen Aufenthalts- und Warteraum bietet,
ein Verkehrsraum flr Postautos und ein mit Baumen begrinter
Parkplatz.

Der Erlass der Uberbauungsordnung bedeutst gleichzeitig
eine Anderung der baurechtlichen Grundordnung in Form
einer Einzonung. Der Zonenplan wird im Bereich der Grund-
stlicke Meiringen Nrn. 1775, 2065 und 2714 im Umfang von
6603 m? durch den Wirkungsbereich der UeO erganzt.

Die Mitwirkung zur neuen Uberbauungsordnung mit Anderung
der baurechtlichen Grundordnung wurde vom 1. September
bis 2. Oktober 2023 gewahrt. Wahrend der Frist sind keine
Eingaben eingegangen. Im Anschluss wurde die Planung beim
Amt flr Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur Vorprifung
eingereicht. Die Planungsinstrumente wurden anhand des

Vorprifungsberichts bereinigt und fur die offentliche Auflage
aufbereitet. Diese fand vom 23. August bis zum 26. Septem-
ber 2025 statt. Wahrend der Auflagefrist ging keine Einspra-
che ein.

Der Beschluss zur Uberbauungsordnung mit Anderung der
baurechtlichen Grundordnung liegt in der Kompetenz der
Stimmberechtigten anlésslich der Gemeindeversammiung
vom 8. Dezember 2025.

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, der Uber-
bauungsordnung, bestehend aus Uberbauungsplan und
Uberbauungsvorschriften, sowie die entsprechende Zonen-
plan&nderung zuzustimmen. =
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